WZOR
UMOWA NAJMU

zawartawdniu ................ - w Czarnkowie
pomigdzy:

Zespolem Zakladow Opieki Zdrowotnej w Czarnkowie, ul. Kosciuszki 96, 64-700 Czarnkow - zwanym
dalej Wynajmujacym - reprezentowanym przez Dyrektora Zespolu Zaktadéw Opieki Zdrowotnej - Anng
Bielejewska-Bugajewska, a

.............................. prowadzacym dzialalno$¢ gospodarczg pod c.eeeeeeveieeeniiecniiniierniieresniiesnisnsossnss
- na podstawie wpisu do ewidencji dziatalnosci gospodarczej z siedzibg ..............cooiiiiiiiiiiii,
NIP oo ,REGON ..., (wydruk CEiDG stanowi zatacznik nr 1 do umowy),

przy tym przedsigbiorca oswiadcza, ze dane wynikajace z wydrukéw CEiDG nie ulegly zmianie i nie zostal
ztozony wniosek o dokonanie zmian w zakresie objetym wpisem,

—zwanym dalej Najemca

0 nastgpujacej tresci:

§ 1.

1. Wynajmujacy oswiadcza, iz posiada tytul prawny do nieruchomos$ci potozonej w Czarnkowie przy
ul. Kosciuszki 94, dla ktorej Sad Rejonowy w Trzciance, Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta nr PO2T/00015299/4 - obejmujaca dziatke geodezyjna nr 345, na ktoérej posadowiony jest
budynek szpitala.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, iz w opisanym wyzej budynku, na parterze budynku ............ - znajduje si¢
gabinet lekarski nr ......... 0 powierzchni ............ m?, wyposazony w: biurko, 3 krzesla, kozetke, 1 szafa
na sprzgt medyczny, 1 szafa kartoteczna, 1 szafk¢ biurkows, przeznaczony na dzialalno$¢ poradni
specjalistycznej, zwany w dalszej treci umowy ,,lokalem”.

3. Wynajmujacy oddaje do uzywania Najemcy przedmiotowy lokal z przeznaczeniem na prowadzenie w nim
dziatalno$ci wskazanej w § 1 ust. 2 oraz do wspdlnego korzystania cze$ci wspodlne nieruchomosci tj. klatka
schodowa, korytarze, toalety.

4. Wynajmujacy oddaje w najem lokal w nastepujace dni tygodnia: ................coeiiiiiiain.

5. Najemca nie posiada wylgcznosci na przedmiot najmu, co oznacza ze moze on by¢ udostepniony przez
Wynajmujacego osobom trzecim poza dniami i godzinami, o ktorych mowa w ustgpie poprzedzajacym lub
wykorzystywany przez Wynajmujacego do swoich potrzeb.

6. Najemca o$wiadcza, ze znany mu jest stan prawny i faktyczny lokalu i nie wnosi do niego zastrzezen.

7. Umowa zostaje zawarta na czas okreSlony - tj. od dnia 01.01.2026r. do dnia 31.12.2028 r. — zgodnie z
uchwala nr XXIX/227/2013 Rady Powiatu Czarnkowsko - Trzcianeckiego z dnia 26.03.2013r. w sprawie
ustalenia zasad zbywania, oddawania w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie aktywow trwatych
samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej, dla ktérych podmiotem tworzacym jest Powiat
Czarnkowsko — Trzcianecki oraz Uchwatg 299/2025 Zarzadu Powiatu Czarnkowsko -Trzcianeckiego.

8. W dniu zawarcia umowy najmu najemca przedktada dowod uiszczenia kaucji w wysokosci rownowartosci 2
— miesigcznego czynszu.



§ 2.
1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem z zachowaniem jednomiesi¢cznego terminu wypowiedzenia w
przypadku, jezeli okaze si¢, ze zajmowana przez najemce¢ powierzchnia niezbgdna jest do realizacji celow
statutowych jednostki, ktérych nie mogl przewidzie¢ w dacie zawarcia umowy.

2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku gdy
Najemca:

a) korzysta z przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umows lub przeznaczeniem i mimo upomnienia nie
przestaje z niego korzysta¢ w taki sposob,

b) dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci jednak po
wczesniejszym uprzedzeniu przez Wynajmujacego na pisSmie o swoim zamiarze i udzieleniu
dodatkowego miesigcznego terminu do zaplaty zalegtego czynszu,

¢) odda powierzchni¢ uzytkowa lokalu bedaca przedmiotem najmu osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania albo w podnajem.

3. Rozwigzanie umowy nastgpi w formie pisemne;j i jest skuteczne od momentu, gdy o$wiadczenie woli dotrze
do drugiej strony. Dzien po ostatnim dniu dwukrotnego awizowania przesylki pocztowej na podany adres
strony uznaje si¢ za dzien dojscia o§wiadczenia woli do wiadomosci drugiej strony.

4. W dniu wygasni¢cia, rozwigzania umowy, Najemca obowigzany jest rozliczy¢ si¢ z Wynajmujacym
i oprozni¢ lokal.

5. Korzystanie przez Najemc¢ z lokalu pomimo wygasni¢cia, rozwigzania umowy lub dokonywanie
jakichkolwiek ptatnosci przez Najemce po wygasni¢ciu, rozwigzaniu umowy nie oznacza przedtuzenia
Umowy najmu.

6. W przypadku uzywania lokalu po okresie obowiazywania umowy lub po jej wczesniejszym rozwigzaniu,
Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu odszkodowania (wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie) w wysokos$ci 200% sumy czynszu oraz optat eksploatacyjnych za kazdy rozpocze¢ty miesiac.

§ 3.
1. Najemca bedzie uiszczal na rzecz Wynajmujacego czynsz oraz optaty o ktorych mowa w ust. 5 niniejszego
§ W wysoko$ei ....oiiiiinnnn. zt miesigcznie brutto (stownie: ... ).

2. Platnos¢ bedzie nastepowaé do 10 — ego kazdego miesigca z gory przelewem na konto Wynajmujgcego.

3. Numer rachunku Wynajmujacego jest nast¢pujacy:
PEKAO S.A. o/Czarnkéw nr 70 1240 3709 1111 0000 4204 1175

s

W przypadku zmiany danych konta Wynajmujacego, na ktéore ma by¢ dokonywana wplata Wynajmujacy
zobowiazuje si¢ powiadomi¢ Najemc¢ o tym fakcie, przy czym opodznienie w zaplacie czynszu
najmu spowodowane tg okolicznoscig nie bedzie obcigzalo Najemcy.

5. Czynsz oraz optaty o ktorych mowa w ust. 1. niniejszego paragrafu - obejmuja:
—Czynsz najmu;
—optlaty za energi¢ cieplng i elektryczna;
—podatek od nieruchomosci za przedmiotowy lokal - w warto$ci proporcjonalnej do wielkosci
lokalu;
—utylizacje odpadow.

6. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez koniecznosci ich podpisania przez
osobe uprawniona do reprezentowania Najemcy.



7. W przypadku opodznienia w platnosci czynszu wynajmu Wynajmujacemu przystuguja odsetki ustawowe za
opoznieniec w transakcjach handlowych bez konieczno$ci dorgczenia Najemcy dodatkowego
powiadomienia.

8. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli niewykonanie obowigzku dostarczania energii
elektrycznej, zimnej i cieplej wody oraz odprowadzania S$ciekéw jest nastgpstwem niezaleznych od
Wynajmujacego okolicznosci albo wskutek sity wyzsze;j.

9. Wszelkie inne koszty zwigzane z eksploatacja lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy obcigzaja
w calosci Najemce.

10. Platnos¢ bedzie realizowana na podstawie poprawnie wystawionej przez Wynajmujacego faktury VAT w
oparciu o aktualnie obowigzujace przepisy.

1

—

. Wynajmujacy bedzie stosowal waloryzacje czynszu nie czesciej niz raz w roku i nie rzadziej niz raz na trzy
lata w oparciu o aktualny dodatni wskaznik zmian cen towaréw i ushug konsumpcyjnych za ostatni rok,
oglaszany przez Prezesa Gldwnego Urzedu Statystycznego w drodze obwieszezen w Dzienniku Urzegdowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,, Monitor Polski”. Waloryzacja wprowadzona bedzie poprzez jednostronne
pisemne powiadomienie Najemcy przez Wynajmujacego dotyczace zmiany dotychczasowej wysokosci
czynszu, najpdzniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego. Odmowa uznania przez
Najemce waloryzacji stawek czynszu skutkowaé moze wypowiedzeniem umowy najmu. Zmiany wysokosci
czynszu z tytulu waloryzacji nie stanowiag zmiany warunkéw Umowy i nie wymagaja aneksu.

§ 4.
1. Najemca wptacil kaucj¢ o rownowartosci 2 — miesigcznego czynszu zwang dalej ,.kaucja” w wysokosci
............. zt (stownie: .........................z1 ) na rachunek bankowy Wynajmujacego nr 70 1240 3709 1111
0000 4204 1175

2. Kaucja stanowi¢ bedzie zabezpieczenie prawidtowego wykonania umowy, w tym zaplaty czynszu wraz
z odsetkami za opo6znienie w transakcjach handlowych oraz pozostalych naleznosci i roszczen
Wynajmujacego wobec Najemcy wynikajacych z umowy.

3. Kaucja przechodzi na rzecz Wynajmujacego w przypadku zalegania z platnosciami czynszu i zostanie
zaliczona na poczet tych zaleglosci z konieczno$cig jej uzupelnienia w terminie 14 dni od daty
powiadomienia o zaliczeniu przez Wynajmujgcego.

4. Kaucja zostanie zwrocona w terminie 30 dni od daty zakonczenia umowy, jednak nie wczesniej niz przed
rozliczeniem naleznosci wobec Wynajmujacego i po ich potraceniu. Kaucja nie podlega waloryzacji
1 oprocentowaniu.

5. Wynajmujacy moze potraci¢ z kaucji rdbwniez inne naleznosci, ktorych Najemca nie uregulowal w terminie
przewidzianym w niniejszej umowie. Najemca ma obowiagzek uzupelnienia kwoty kaucji do wysokosci
okreslonej w ust. 1 w terminie do 14 dni od powiadomienia Najemcy o skorzystaniu przez Wynajmujacego z
prawa potracenia.

6. Nieuzupehnienie kaucji, zgodnie z ust. 5, stanowi¢ begdzie podstawe do natychmiastowego rozwigzania
umowy.



§5
Najemca o$wiadcza, iz posiada wszelkie ewentualne pozwolenia na prowadzenie dziatalno$ci, o ktorej
mowa w § 1 ust. 3 umowy.

Najemca o$§wiadcza, ze nie bedzie uzywac lokalu w zadnym innym celu, niz okre$lony w § 1 ust. 3 umowy.

3. Zmiana wykorzystania lokalu poczytywana bedzie jako razace naruszenie warunkéw umowy i stanowié

bedzie podstawe do natychmiastowego jej rozwigzania z winy Najemcy w trybie natychmiastowym.

4. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w catosci, ani w czeSci w podnajem lub do bezptatnego

10.

11.

12.

13.

uzywania osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca zobowigzuje si¢ do dokonywania biezacych napraw przedmiotu najmu na swoj koszt, celem
zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

Najemca ma prawo dokona¢ bezzwrotnych naktadow zwigkszajacych warto$¢ przedmiotu najmu za zgoda
i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wynajmujacym.

Wszelkie prace budowlane, instalacyjne, adaptacyjne i modernizacyjne, o ktorych mowa w niniejszym
ustepie Najemca wykona na wlasny koszt, po uzyskaniu odpowiednich pisemnych zezwolen i zgdd, i nie
podlegaja one zwrotowi w przypadku rozwigzania niniejszej umowy.

Bez zgody Wpynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu,
w  szczegdlnosci dokonywac przebudowy pomieszczen, innych przerobek i1 adaptacji.

Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczen Najemcy na zewnatrz budynku wymaga
uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego oraz wszelkich innych pisemnych zgdd, ktére sa wymagane,
ewentualne optaty z tego tytutu obciazaja dodatkowo Najemce.

Najemca zobowigzuje si¢ ubezpieczy¢ lokal na okres trwania najmu i przedstawi¢ Wynajmujacemu polis¢
ubezpieczeniowa OC dla najemcy ztytulu prowadzonej przez siebie dzialalnosci gospodarczej
w przedmiotowym lokalu w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy pod rygorem rozwigzania

przedmiotowej umowy w trybie natychmiastowym.

Strony ustalaja, ze po zakonczeniu wynajmu wszelkie naktady dokonane przez Najemce przypadna
Wynajmujgcemu bez prawa zgdania zwrotu poniesionych kosztow przez Najemcg.

Jezeli w czasie trwania umowy zaistnieje potrzeba napraw, ktore obciazaja Wynajmujacego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, Najemca powinien zawiadomi¢ go o tym fakcie niezwlocznie.

Najemca nie ma prawa domagacé si¢ zwrotu kosztéw z tytutu poniesionych naktadow.

§ 6.

Najemca zobowigzany jest ponadto do:

1. ponoszenia wylacznej odpowiedzialnosci za nalezyte prowadzenie dzialalnosci przed uprawnionymi
organami kontroli zewnetrznej, a takze przed Wynajmujacym,

2. zachowania ogolnie przyjetych =zasad bezpieczenstwa, w tym przestrzegania przepisow
przeciwpozarowych oraz sanitarnych,

3. prowadzenia dziatalnos$ci, w sposob niezaktocajacy prawidlowego funkcjonowania Zespolu Zakladow
Opieki Zdrowotnej w Czarnkowie oraz niezakldcajacy spokoju przebywajacych w nim pacjentow.



§ 7.
1. Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Przekazanie oraz zwrot przedmiotu najmu odbedzie si¢ na podstawie protokolu zdawczo -odbiorczego.
3. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

§8.
1. Wszystkie ewentualne kwestie sporne powstale na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie
wlasciwy rzeczowo sad siedziby Wynajmujacego.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
3. Integralng czgsécia niniejszej umowy sa nastepujace zataczniki;

- Wydruki KRS /CEiDG- zatacznik nr 1
- Umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych — zalacznik nr 2

Wynajmujacy: Najemca:



